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ДОГОВОР
о формировании фонда капитального ремонта и  об организации проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома

г. Тюмень                                                                                                               «___» ___________ 20__г.

 Собственники помещения в многоквартирном доме по адресу:___ в лице уполномоченного Собственниками представителя ​​​​​_____________________, на основании протокола общего собрания  собственников №____ от ____(или  по решению органа местного  самоуправления № ___ от ____________ ),  именуемые в дальнейшем «Собственник» с одной стороны  и   Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Тюменской области», именуемая в дальнейшем «Региональный оператор», в лице директора Цынской Светланы Сергеевны,  действующей на основании Устава  с другой  стороны,   совместно именуемые «Стороны», в соответствии с положениями ст. 445 ГК РФ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
Настоящий договор действителен в отношении собственников помещений в многоквартирном доме (далее по тексту  - МКД),  принявших решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора, а также собственников помещений в МКД, не принявших самостоятельно решение о способе формирования фонда капитального ремонта (ч. 7 ст. 170 Жилищного кодекса Российской Федерации).
Собственники помещений в МКД, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в этом МКД, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора.

Способ формирования фонда капитального ремонта: перечисление взносов на капитальный ремонт на счет Регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в МКД в отношении Регионального оператора.

Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется в соответствии со ст. 36  ЖК РФ.

Обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт возникает у собственников помещений в МКД в течении четырех месяцев, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором была официально опубликована утвержденная региональная программа (далее по тексту - Программа), в которую включен этот МКД.
2.  Предмет договора
2.1. По настоящему договору Собственники МКД обязуются оплачивать взносы за капитальный ремонт, а Региональный оператор обязуется обеспечить проведение капитального ремонта общего имущества в  МКД, финансирование такого капитального ремонта.

3. Права и обязанности Регионального оператора 
3.1.Региональный оператор в целях обеспечения выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД обязан:

3.1.1.Финансировать работы, связанные с проведением капитального ремонта, в том числе в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта, за счет средств, полученных за счет платежей собственников помещений в других МКД, а также за счет субсидий, полученных из бюджета субъекта РФ и (или) местного бюджета.
3.1.2. Организовать проведение капитальный ремонт общего имущества в МКД в объеме и сроки, которые предусмотрены Программой.
3.1.3. Подготовить и направить собственникам помещений в МКД предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в МКД и другие предложения, связанные с проведением такого капитального ремонта, не менее чем за шесть месяцев до наступления года, в течение которого должен быть проведен капитальный ремонт общего имущества в МКД в соответствии с Программой;

3.1.4. Обеспечить подготовку задания на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту и при необходимости подготовку проектной документации на проведение капитального ремонта, утвердить проектную документацию, нести ответственность за ее качество и соответствие требованиям технических регламентов, стандартов и других нормативных документов.
3.1.5. Привлечь (по результатам конкурсного отбора) для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту подрядные организации, заключить с ними от своего имени соответствующие договоры.
3.1.6. Контролировать качество и сроки оказания услуг и (или) выполнения работ подрядными организациями и соответствие таких услуг и (или) работ требованиям проектной документации, при наличии таковой.
3.1.7.Осуществлять приемку выполненных работ (услуг) в составе комиссии из представителей Собственника, органа местного самоуправления, подрядной организации и иных лиц  участвующих  в проведении капитального ремонта Объекта, в порядке указанном ЖК РФ.

3.1.8. Уведомлять назначенного Собственниками представителя о дате комиссионной приемки выполненных работ (услуг), подписании, согласовании акта приемки выполненных работ и иных документов связанных с проведением работ по организации  капитального  ремонта  Объекта.
3.1.9. Согласовывать с уполномоченным Собственниками представителем, акты приемки выполненных работ по капитальному ремонту МКД в сроки и порядке, указанные в уведомлении Регионального оператора.

Уведомление о дате и времени согласования акта приемки выполненных работ Собственника осуществляется Региональным оператором. В случае неявки Собственника, для  согласовании акта приемки  выполненных работ в указанный срок Региональный оператор  составляет акт о неявке. 

3.1.10. Осуществлять своими силами и (или) силами третьих лиц печать и доставку платежных документов Собственникам для уплаты взносов на капитальный ремонт общего имущества в МКД по адресу нахождения помещения в МКД, за который производится платеж.

3.1.11. В случае признания МКД аварийным и подлежащим сносу или реконструкции Региональный оператор обязан направить средства фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома в соответствии с частями 10,11 статьи 32 ЖК РФ, на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме о его сносе или реконструкции в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. 
В случае изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен МКД, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в этом МКД, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, субъекту Российской Федерации или муниципальному образованию, Региональный оператор в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, обязан выплатить собственникам помещений в этом многоквартирном доме средства фонда капитального ремонта пропорционально размерам уплаченных ими взносов на капитальный ремонт и размерам указанных взносов, уплаченных предшествующими собственниками соответствующих помещений в этом многоквартирном доме. При этом собственники помещений в многоквартирном доме сохраняют право на получение выкупной цены за изымаемое жилое помещение и иные предусмотренные статьей 32 ЖК РФ права.

3.1.12. Региональный оператор обязан представлять в орган государственного жилищного надзора следующие сведения о многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, а также о поступлении взносов на капитальный ремонт от собственников помещений в таких многоквартирных домах:

1) об общей площади жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

2) о поступлении взносов на капитальный ремонт по форме, устанавливаемой органом государственного жилищного надзора.
Сведения, предусмотренные пунктом 3.1.12 настоящего договора, представляются Региональным оператором в орган государственного жилищного надзора ежеквартально, до 25 числа месяца, следующего за отчетным кварталом, на бумажном и электронном носителях.

3.2. Региональный оператор имеет право: 
3.2.1. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений МКД, если таковое 
проводится  по  инициативе Регионального оператора.


3.2.2. Использовать средства, полученные от Собственника на возвратной основе для финансирования капитального ремонта общего имущества в других МКД, собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете Регионального оператора.

3.2.3. На возмещение средств, израсходованных на капитальный ремонт общего имущества в 
МКД в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов Собственника на капитальный ремонт общего имущества в МКД.

3.2.4. Размещать информационные сообщения касающиеся исполнения условий настоящего договора Сторонами,  на платежных документах.   

4.Права и обязанности  Собственника
4.1. Собственник обязан:


4.1.1. Определить  (ФИО) ______________ уполномоченным  Собственниками представителем  на:


- подписание  договора и дополнительных соглашений к нему о формировании фонда капитального ремонта общего имущества в МКД и об организации проведения капитального ремонта общего имущества МКД;  


- на совершение действий от имени Собственника (в случае, если капитальный ремонт общего имущества в МКД проводится на основании решения собственников помещений в данном МКД) при приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ и подписывать соответствующие акты; 


- на получение и хранение оригинала настоящего договора;


- взаимодействие с Региональным оператором при организации проведения капитального ремонта общего имущества в МКД; 


- информирование собственников о принятых решениях Регионального оператора,  при проведения капитального ремонта и иных мероприятий связанных с проведением такого капитального ремонта Объекта.

4.1.2.Направить Региональному оператору решение общего собрания собственников помещений в МКД об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в течение пяти рабочих дней со дня принятия такого решения.

4.1.3.Перечислять ежемесячно, до 10 числа месяца следующего за истекшим, взносы на капитальный ремонт общего имущества в МКД, в размере не менее минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в МКД установленного нормативным правовым актом Правительства Тюменской области  или в ином размере, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в МКД, на основании  платежных документов.

  4.1.4. Рассмотреть предложения указанные в пункте 3.1.3.  настоящего договора и принять на общем собрании соответствующее решение не позднее чем через три месяца с момента получения такого предложения. Решением общего собрания собственников помещений в МКД о проведении капитального ремонта общего имущества в этом МКД должны быть определены или утверждены:

1) перечень работ по капитальному ремонту;

2) смета расходов на капитальный ремонт;

3) сроки проведения капитального ремонта;

4) источники финансирования капитального ремонта;

5) лицо, которое от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме уполномочено участвовать в приемке выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе подписывать соответствующие акты.

4.1.5. Согласовывать акт приемки выполненных работ по капитальному ремонту МКД в сроки и порядке указанные в уведомлении Регионального оператора. В случае неявки Собственника для  согласования акта приемки  выполненных работ в указанный срок Региональный оператор  составляет акт о неявке. 
4.1.6. Обеспечить передачу МКД и прилежащей к нему территории в пригодном, для капитального ремонта,  состоянии.

4.1.7. Обеспечить доступ в подъездные, подвальные, чердачные помещения  и иные помещения общего пользования, при необходимости в помещения собственников (в случаях производства работ по капитальному ремонту внутридомовых инженерных сетей). 
4.1.8. Возместить Региональному оператору средства, израсходованные на капитальный ремонт общего имущества в МКД в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов на капитальный ремонт собственников помещений в этом МКД.
4.2.  Собственник имеет право:

4.2.1. Изменить способ формирования фонда капитального ремонта, в порядке, установленном законодательством, в любое время, на основании решения общего собрания Собственников.
4.2.2. В случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции средства фонда капитального ремонта используются на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома в соответствии с частями 10 и 11 статьи 32 ЖК РФ по решению собственников помещений в этом многоквартирном доме, а в случае изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен этот многоквартирный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в этом многоквартирном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, субъекту Российской Федерации или муниципальному образованию, средства фонда капитального ремонта распределяются между собственниками помещений в этом многоквартирном доме пропорционально размеру уплаченных ими взносов на капитальный ремонт и взносов на капитальный ремонт, уплаченных предшествующими собственниками соответствующих помещений.
5.  Цена договора  и  порядок  расчета  по договору
5.1. Цена настоящего договора определяется суммой обязательных ежемесячных взносов собственников помещений в МКД на капитальный ремонт общего имущества МКД.

5.2. Минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт устанавливается нормативным правовым актом Правительства Тюменской области.          

5.3. Оплата работ и услуг по настоящему договору осуществляется за счет денежных средств -  платежей собственников общего имущества, перечисляемых и аккумулируемых на счете Регионального оператора.

6. Ответственность сторон
6.1. Ответственность Регионального оператора:

6.1.1.Региональный оператор несет ответственность за нецелевое расходование средств фонда капитального ремонта.

6.1.2. Убытки, причиненные собственникам помещений в МКД в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения региональным оператором своих обязательств, вытекающих из договоров, заключенных с такими собственниками в соответствии с ЖК РФ и принятыми в соответствии с ним законами Тюменской области, подлежат возмещению в соответствии с гражданским законодательством.

6.1.4. Тюменская область несет субсидиарную ответственность за неисполнение региональным оператором обязательств перед собственниками помещений в МКД.

6.2.   Ответственность Собственника:

6.2.1. Собственники помещений в МКД, несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт, обязаны уплатить в фонд капитального ремонта пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.
6.2.2.Выплата неустойки и возмещение убытков не освобождает Стороны от выполнения обязательств по существу.
7. Срок действия договора. Порядок его изменения и расторжения

7.1.Расторжение Договора возможно в случае принятия решения общим собранием собственников помещений в МКД об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в соответствии с ЖК РФ и иных случаях установленных  законодательством  Российской Федерации. 

К моменту принятия решения о расторжении договора все возникшие ранее обязательства: по оплате ежемесячных взносов с учетом пени определяемых в соответствии с п. 6.2.1. настоящего договора; погашению задолженности по оплате оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества  в МКД перед Региональным оператором, должны быть исполнены в полном объеме.
7.2. Настоящий договор размещается на официальном сайте Регионального оператора в сети Интернет и считается заключенным с момента оплаты Собственником ежемесячного взноса на капитальный ремонт.
7.3. Настоящий договор считается заключенным на неопределенный срок. 

7.4. Настоящий договор также может быть изменен или расторгнут Сторонами в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

8. Форс-мажор

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за  неисполнение  или ненадлежащее исполнение  своих  обязательств  по  настоящему договору в случае действия обстоятельств  непреодолимой  силы,  прямо  или  косвенно препятствующих исполнению настоящего договора, то есть таких обстоятельств, которые независимы от воли Сторон, не  могли быть ими предвидены  в  момент  заключения  договора  и  предотвращены разумными средствами при их наступлении.
 Форс-мажорными обстоятельствами по Договору также являются: военные действия, объявленная или фактическая война, забастовки, гражданские волнения, пожары, молнии, бури, наводнения, землетрясения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов. 
8.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

8.3. Срок исполнения обязательств при указанных выше обстоятельствах по Договору соразмерно отодвигается на время действия таких обстоятельств и их последствий. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору, о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении вышеуказанных обстоятельств немедленно в письменной форме  извещает  другую Сторону.

9. Прочие условия 

9.1.Собственник, заключением настоящего Договора выражает согласие на обработку персональных данных Собственника (в том числе автоматизированную обработку и передачу третьим лицам), для достижения целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, для осуществления и выполнения возложенных законодательством Российской Федерации на регионального оператора функций, полномочий и обязанностей.

9.2. Собственник, заключением настоящего Договора, выражает согласие на размещение информационных сообщений, касающихся исполнения обязательств по настоящему договору Сторонами,  на платежных документах.   
9.3.Изменение условий договора производится по взаимному согласию сторон с обязательным составлением дополнительного соглашения, оформленного в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.4.Переписка между Сторонами осуществляется путем обмена заказными письмами с уведомлением и по факсимильной связи.  Сообщения направляются по адресам, телефонам, указанным в настоящем договоре.  

9.5.Полученные сообщения признаются достоверно исходящими от одной Стороны и  полученные другой Стороной, если они направлены по указанным  в настоящем договоре адресам, телефонам.

9.6. В случае изменения  адресов, телефонов, других данных указанных в настоящем договоре Сторонами, последние обязаны в 3-х  дневный  срок  уведомить  об этом друг друга.

9.7. В случае несвоевременного уведомления  об изменении адресов, телефонов и других данных, указанных в настоящем договоре Стороны снимают с себя ответственность за несвоевременное получение корреспонденции.

9.8. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, разрешаются в претензионном порядке. Сторона, получившая претензию, обязана дать ответ в течение пятнадцати календарных дней со дня ее получения. В случае недостижения согласия Стороны передают спор на рассмотрение в суд. 
9.9. Форма настоящего договора утверждена Протоколом от  ___№ ___ заседания Правления НО «ФКР ТО».
9.10. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников.

            9.11. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для Регионального оператора и Собственника (экземпляр Собственника вручается лицу, уполномоченному общим собранием Собственников МКД на получение, подписание и хранение оригинала настоящего Договора), каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

ПРИЛОЖЕНИЕ: 

1. Протокол общего собрания Собственников МКД.

2. Опись состава общего имущества Объекта.
11. ЮРИДИЧЕСКИЙ АДРЕС И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ
Региональный оператор 

Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Тюменской области»

Юридический адрес:625048, Тюменская область, город Тюмень, ул. Новгородская, дом 10

Почтовый адрес: 625048, Тюменская область, город Тюмень, ул. Новгородская, дом 10 
телефон/факс 687757

ИНН/КПП 7204201389/720401001, ОКПО 31439008, УФК по Тюменской области (Департамент финансов Тюменской области НО «ФКР ТО» ЛС003391130ФКРМ) р/с плательщика 40601810971024000001, банк плательщика: ГРКЦ ГУ Банка России по Тюменской обл. г. Тюмень  к/с (нет), БИК 047102001

Директор   ___________________________________________________ С.С. Цынская

Приложение № 1 
к договору о формировании фонда 

капитального ремонта и об организации 

проведения капитального ремонта общего

 имущества в многоквартирном доме

от «___» ________________ 20__ г. 
Перечень собственников помещений  МКД расположенного по  адресу_____
	№
п/п
	Ф.И.О.

собственника помещения
	Адрес

помещения
	Реквизиты свидетельства о праве на собственность
	Площадь помещений 
	Подпись

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложение № 2 
к договору о формировании фонда 

капитального ремонта и об организации 

проведения капитального ремонта общего

 имущества в многоквартирном доме

от «___» ________________ 20__ г. 
Опись состава общего имущества Объекта
